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I‘ Les points clefs

N\
STEVA, un exploitant premium et de confiance depuis plus de 18 ans

@ LU'esprit STEVA, une approche socialement responsable

\

@ Colmar, ville alsacienne réputée au charme historique indéniable

\

E'-:-} A 300 m de I’hyper centre-ville historique de Colmar, proche de toutes commodités

]
Une résidence haut de gamme avec un prix au m? compétitif sur le marché immobilier de
Colmar financement HT possible(?)

Un rendement de 3,8 % HT/HT®) avec indexation non plafonnée®

\E Un bail ferme double net de 11 ans et 9 mois(¥

4

(1) Se référer a I'étude de marché Consultim réalisée en aoGt-septembre 2023 sur les plateformes d'annonces immobiliéres. (2) Pour les modalités, se rapprocher de I'équipe commerciale. (3) Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus a
proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de I'investissement. (4) Voir conditions et modalités dans le bail commercial. —
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11 résidences seniors

6 résidences médicalisées

2 résidences mixtes

O

18 ANS

Ancienneté

80,7 MILLIONS €
Chiffre d'affaires 2021

Ouvertures programmeées
entre 2022 et 2023

Classé n°1 francais par le palmares 2021/2022 du site MDRS
(Maisons de Retraite Sélection) en tant que meilleur Groupe de résidences services

Entreprise 100% familiale et indépendante

depuis 3 générations (les grands parents du président
actuel ont acheté la Villa Beausoleil de Montrouge en 1967)

Création du groupe STEVA en 2005 pour
regrouper les activités de promotion
immobiliere et d'exploitation des EHPAD et
résidences services seniors

Résultat net 2021 : 3,7 M €

Un taux d’occupation moyen de 92%
depuis 3 ans pour environ 1 000 résidents
pris en charge chaque jour

Une ambiance unique, des prestations haut de
gamme et une attention toute particuliere
portée a la décoration et au confort des
Découvrez I'interview de Laurent Boughaba résidents.

Créateur & Président Steva
En cliquantici k
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https://player.vimeo.com/video/546461087

L’Esprit STEVA

Un esprit bienveillant, envers nos résidents comme envers chacun de nos
collaborateurs, quels que soient son métier, son parcours ou son anciennete.

Toutes les Villas Beausoleil sont notées 10/10 par
W2 10 4. Maison de Retraite Sélection en termes de bien-étre
des résidents et de qualité de vie.

Prendre soin de mes
salariés, c'est prendre soin de
mes résidents !

-
- e

Laurent BOUGHABA,
Président-Fondateur du Groupe

Découvrez la plaguette complete de I'esprit Steva

Un investissement socialement responsable i e e k
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https://www.calameo.com/read/0000285304719b233a131

SE—_ 9 Situation et population

Colmar e Préfecture du Haut-Rhin
Mulhouse © , ’ .
= 3¢ commune d'Alsace en nombre d’habitants

apres Strasbourg et Mulhouse

= 68 000 habitants en 2023 dont 17 720 ont plus
de 60 ans (soit 26 % de la population)

= Environ 3,5 millions de visiteurs par an dont
1,5 millions pour les Marchés de Noél

Sources : https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-68066#chiffre-cle-1 / https://www.tourisme-colmar.com/fr/ / https://www.colmar.fr/station-touristique

Q‘M‘Q Grande richesse historique et culturelle

= Ville célebre pour son architecture médiévale et son
riche patrimoine culturel datant du XVe et XVI¢ siecles

= Une ancienne collégiale, plusieurs couvents, un théatre
remarquable, des canaux (petite Venise) et des maisons
du Moyen Age

Capitale des vins d'Alsace

= Région viticole célebre pour la production des vins
blancs, notamment le Gewurztraminer
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https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-68066#chiffre-cle-1
https://www.tourisme-colmar.com/fr/
https://www.colmar.fr/station-touristique

Colmar, une ville a dimension humaine au fort dynamisme économique

Au ceceur de la région Alsace, Colmar apparait comme un carrefour stratégique entre les grands centres urbains
alsaciens (Strasbourg et Mulhouse) et les métropoles européennes de Fribourg (en Allemagne) et de Bale (en Suisse).

Une offre de transports étoffée

Un territoire de savoir-faire et de compétences

Un tissu économique riche d'entreprises de toutes tailles : = La gare (desservie par plusieurs lignes de TGV)
» De grandes entreprises industrielles de renommée mondiale » Leréseau de bus Trace (16 lignes pour se déplacer sur le

territoire — réseau en cours d’amélioration d’ici 2024)
LIEBHERR RICOH TIMKEN Hebeco

= De nombreuses PME aux savoir-faire diversifiés l ' QCE

= La présence d'un pole de compétences reconnu : le Biopole,
spécialisé dans les domaines de la santé de la vigne et des = Navette gratuite et électrique dans le centre-ville pour assurer

performances agronomiques et environnementales une desserte de proximité

Un centre-ville attractif et une vie commercgante animée

= Des commerces et services de proximité étendus dans toute la ville
= Politique de piétonnisation visant a pacifier les espaces publics

Sources : https://c.colmar.fr/colmar-une-ville-ou-il-fait-bon-vivre/ / https://www.colmar.fr/sites/colmar.fr/files/documents/point-288.pdf / https://c.colmar.fr/colmar-ville-daction-et-dambition/#:~:text=C%C3%B4t%C3%A9%20%C3%A9conomie,et%20de%20B%C3%A2le%20(Suisse). / A CONSULTIM
https://www.agglo-colmar.fr/presentation-economie v PARTMERS



https://c.colmar.fr/colmar-une-ville-ou-il-fait-bon-vivre/
https://www.colmar.fr/sites/colmar.fr/files/documents/point-288.pdf
https://c.colmar.fr/colmar-ville-daction-et-dambition/#:%7E:text=C%C3%B4t%C3%A9%20%C3%A9conomie,et%20de%20B%C3%A2le%20(Suisse)
https://www.agglo-colmar.fr/presentation-economie

Les préoccupations de la municipalité

Une ville au service de ses

habitants

« Rendre I'espace public accessible permet d’améliorer
linclusion et I'autonomie des personnes a mobilité
réduite, notamment celles en situation de handicap. »

— Christian Meistermann,

Adjoint au Maire en charge de la voirie, de I'espace public, du
développement durable, des espaces verts et des milieux naturels.

Une ville accessible Une ville durable

* Des commerces et des services de
proximité a moins de 15 min a pied des
lieux d"habitation

* Plusieurs établissements de santé de
pointe (la clinique du Diaconat, I"h6pital
Schweitzer, 4 sites d’hopitaux civils dont 1
qui se renforce en 2023 avec la création
d’un centre de soins non programmeé)

* Des travaux de voiries pour améliorer
I'accessibilité dans les rues

* Le vélo plébiscité avec déja 150 km
d’aménagements cyclables, un chiffre
appelé a grossir avec la réfection des
voies, la création de zones de rencontre
et de nouvelles pistes cyclables

* Les arréts de bus aux normes
d’accessibilité

* Une aide aux abonnements annuels des * Pres de 125 hectares d'espaces verts, 39

transports en commun pour les personnes parcs, 14 000 arbres + des projets de
sgées vegetalisation des espaces publics

> CONSULTIM
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https://c.colmar.fr/colmar-une-ville-ou-il-fait-bon-vivre/
https://www.colmar.fr/sites/colmar.fr/files/documents/point-288.pdf

Accessibilité

2A rue du Grillenbreit 68 000 COLMAR

Bus - arrét Bonnes Gens — A 3 min a pied - 230 m
Lignes 1, 4, A menant a la gare, le théatre, I'hopital...

Routes ‘
Départementale D2‘01 — A1 min-150m
Autoroute A35 — A 6 min - 3 km

A 42 km de Mulhouse (35 min)
A 78 km de Strasbourg (1h)

Gare de Colmar — A 6 min en voiture ou 20 min en bus
TGV et TER direct depuis Strasbourg en 30 min
TGV direct depuis Paris en 2h20

Aéroport international de Mulhouse — A 30 min en voiture

Aéroport de Strasbourg — A 50 min en voiture

Sources : Google Maps
Illustrations non contractuelles

FRANCE

/
J ALLEMAGNE

@ Fribourg-en-Brisgau
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A 300 m de I'hyper centre-ville historique de Colmar
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Dans un rayon de 500 m
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A150 m

... i Boulangerie
Epicerie Supermarché Auchan Banque Pharmacie
40 m 250 m 300 m 450 m /
A110m 350 m A2km A 3,3km
1 min a pied 5 min a pied 5 min en voiture 10 min en voiture
Kiné Centre médical Hépital privé Centre hospitalier
K Albert Schweitzer de Colmar /

A230m

A 2,7 km

(@

A 900 m
12 min a pied

Canaux la « Petite Venise »

et
K La Collégiale St Martin

A 1,1 km
10 min en bus

Théatre Municipal
de Colmar

1 min en voiture 3 min a pied 20 min en bus
Acces D201 Arrét de bus Gare de Colmar
K lignes 1,4, A /
ot ¢

~

A 1,6 km
10 min en bus

Musée Unterlinden
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VILLA
BEAUSOLEIL

La carte du quartier
0

Kiné

Musée
Unterlinden [ ) Supermarché
0 MAIRIE o
Théatre Pharmacie o @Epicerie
La Collégiale s e @
Saint Martin ' Zz Coiffeur
Boulangerie )
o @ g 2",?’
2
@ Musée Bartholdi
© vieile vile
Parc du
Champ-de-Mars Marché couvert
@® PREFECTURE La Lauch >
]
3
Canaux o
Petite Venise
100m o

@ GARE DE COLMAR
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(1)
()
(3)

(4)

Typologie des logements

106 appartements meublés — résidence de 1 batiment en R+5 en attique

Balcon ou terrasse pour la plupart des lots — 58 parkings dont 1 place en parties communes

DuTl1auT3:18T1-81T2-7T3
De 29,23 m? a 74,03 m?

Actabilité prévisionnelle : Fin 4° trimestre 2023

Livraison prévisionnelle : 4¢ trimestre 2025

De 143 693 € HT a 347 705 € HTW

Financement HT possible(?

3,8 % "/HT de rendement®® avec indexation non plafonnée(®

(y
0 Bail ferme double net de 11 ans et 9 mois®

Prix HT mobilier inclus. Hors frais de notaire et frais de préts

Pour les modalités, se rapprocher de I'équipe commerciale

Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixiéme le plus proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de
l'investissement..

Voir conditions et modalités dans le bail commercial e CONSULTIM
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Des prestations haut de gamme
pensées pour les seniors

(1D

REVETEMENTS DE SOLS

Pieces seches
= Revétement stratifié

Pieces humides

= Cuisines : revétement stratifié
= Salles de bains : carrelage

= WC indépendants : carrelage

EQUIPEMENTS SANITAIRES ET
PLOMBERIE

= Receveur de douche extra-plat

= Plan vasque avec meuble 2 tiroirs,

miroir mural et applique LED
= Seche-serviette
= WC suspendu
= Cuisine équipée

Se référer a la notice descriptive

O

REVETEMENTS MURAUX

Pieces séches
= Peinture satinée couleur blanche

Pieces humides
= Fajence toute hauteur au droit du
bac a douche

SECURITE

Ascenseur

Digicode et systeme VIGIK
Visiophone main libre
Alarme incendie

MENUISERIES ET FERMETURES
EXTERIEURES

= Menuiseries extérieures et PVC

= Volets roulants motorisés
* Quvrants a la francaise

CONFORT / ENERGIE

» Placards aménagés
» RT 2012-10%

#> CONSULTIM
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Les services proposeés

A

Hall d’entrée /
Accueil - Salon

Salle de sport

Atelier artistique

Restaurant

Spa / Piscine intérieure

Ho

Aire de jeux

—

Salon famille

0}
¢

Salon beauté

Cinéma

Ascenseurs

Résidence sécurisée

Lingerie

#2 CONSULTIM
v PARTMERS
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Un promoteur de renommeée nationale

OO0

Société de promotion
immobiliere du groupe
Bouygues créée en 1982

Q

Sources : https://www.bouygues-immobilier-corporate.com/qui-sommes-nous

Développeur et
opérateur urbain

2 032 M€ de chiffre
d’affaires en 2022

30 implantations en
Franceet3 a
I'international

¢

Bouygues
Immobilier

LA VIE COMMENCE ICI

1 874 M € réservations
en 2022

+ 1 600 collaborateurs
2022

CONSULTIM
NERS
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https://www.bouygues-immobilier-corporate.com/qui-sommes-nous

Etude de marché des T1, T2 et T3 neufs et anciens a Colmar

A Colmar, le prix immobilier s’envole : +32 % sur 5 ans pour un logement ancien.* = Villa Beausoleil

Comparatif des prix médians
du marché de I'immobilier a Colmar
avec les prix de la résidence Villa Beausoleil
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. La Villa Beausoleil se démarque nettement sur le marché de Colmar avec des prix au m?
Typologie des appartements o, ) ; "
compétitifs pour des appartements neufs meublés renforcés par des prestations haut de
B Villa Beausoleil ® Marché neuf ® Marché ancien gamme et des services supplémentaires proposés au sein de la résidence, créant ainsi
une proposition de valeur unique pour les investisseurs. Il est notable qu'il n'y a pas de
Etude réalisée sur des appartements disponibles  la vente en aodt — septembres 2023 sur les plateformes d’annonces immobiliéres données compara bIeS pour IeS appa rtements T1 neufs aCtue”ement en Vente, ce g ui
Prix Villa Beausoleil : Prix m> moyen HT hors frais de préts et frais de notaire, mobilier inclus. . tre offre ol rrait étre uni ue sur |e marché |oca|
Sources marché neuf : explorimmoneuf, immobilierneuf, leboncoin, selogerneuf sSu ere que no .
Sources marché ancien : bienici, seloger gg q p q A CONSULr
* https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/colmar/ville-68066 ' N
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https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/colmar/ville-68066

Les residences seniors a Colmar

> 3 RESIDENCES SENIORS ACTUELLEMENT SUR LA VILLE DE COLMAR :

v Oh Activ : rue Jacques Preiss (a 1,5 km a I'ouest)
90 appartements du T1 au T3
Loyer mensuel a partirde 1049 €1eT1,1349€leT2et1949€1eT3

v Ovelia — Le Clos des Moulins : 77 rue des Moulins (a 1,3 km a l'ouest)
120 appartements du T1 au T3 LA
Loyer mensuel a partirde 955 €1e T1,1195€leT2et 1846 €1le T3

"1
v Les jardins d'Arcadie — Résidence St Joseph : 16 rue Roesselmann (a 1 km a l'ouest) ”:;l. ex -
107 appartements, du studio au T2 |
Loyer mensuel a partir de 900 € le studio et 1 600 € le T2

> TARIFS PREVISIONNELS DE LA VILLA BEAUSOLEIL STEVA A COLMAR :

106 appartements du T1 au T3
Loyer mensuel : 800 € le T1, 900 € le petit T2,1 150 € le grand T2, et 1 350 € le T3
+ abonnements : acces villa 760 €, forfait SAP 780 €, petit-déjeuner 290 €, déjeuner 600 €, diner 290 €

oooooo : / #2 CONSULTIM
- PARTMERS
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https://www.ohactiv.fr/residence-senior/residence-senior-colmar/?gclid=Cj4KCQjw2qKmBhCfARItAFy8buJMHnY5YrREA4pdWQU-FNokRP2vlrT-Te1xsUMBGSKHdaRt6FieogdbGgJ8AxAC8P8HAQ
https://www.ovelia.fr/residences-seniors/colmar-clos-moulins?utm_source=GMB&utm_medium=colmar&utm_campaign=lien
https://www.ovelia.fr/residences-seniors/colmar-clos-moulins?utm_source=GMB&utm_medium=colmar&utm_campaign=lien
https://www.conseildependance.fr/maison-retraite/residence-service/colmar/haut-rhin-68/les-jardins-darcadie-colmar

VOS INFORMATIONS

Type de fiscalité
LMNP Classi
- assique '

Promoteur
Bouygues Immobilier

106 appartements
DuTlauT3

Rendement de
3,8 % HT/HT®)
Indexation non plafonnée®

Actabilité prévisionnelle

Fin T4 2023 -

LES + CONSULTIM®)

#> CONSULTIM
v PARTNERS

Type de résidence
Résidence services seniors

Exploitant
STEVA

A partir de
143 693 € HT(
Financement HT possible®

Un bail ferme double net
de 11 ans et 9 mois®

Livraison prévisionnelle
T4 2025

PROPERTIMO

Consultim

\\ 1V

(M Prix HT mobilier et parking inclus. Hors frais de notaire et frais de préts.
@ Pour les modalités, se rapprocher de I'équipe commerciale.

3)Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du
marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de I'investissement.

@Voir conditions et modalités dans le bail commercial.

) Pour I'ensemble des garanties et des modalités de fonctionnement, se référer expressément a la Notice d'Information. Cas de force majeure : licenciement
économique, liquidation judiciaire, décés consécutif a un accident, invalidité permanente totale consécutive a un accident, divorce de I'assuré(e), dissolution du
Pacs (a noter que pour le divorce et la dissolution du Pacs, la garantie porte sur 5 ans).

/7 Protection
Q Revente & Capital

La liquidité en toute sérénité

o | |
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HHHHHW L

e

Nus‘cration non-contractuelle



MERCI POUR VOTRE ATTENTION !

+

Une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine est nécessaire pour comprendre la portée et les risques de I'investissement. La Iégislation en vigueur, le marché de
I'immobilier d'investissement et la situation personnelle et financiére des acquéreurs potentiels étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données
gu’a titre purement indicatif. Document exclusivement réservé aux Professionnels du Patrimoine. Ne peut en aucun cas étre diffusé aux clients finaux.

CONSULTIM PARTNERS - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - Tel : 02 28 21 05 10

CONSULTIM PARTNERS, SAS au capital de 40.000 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 824 311 641 RCS Nantes - Société
immatriculée a I'ORIAS (www.orias.fr) sous le n°17004390 au titre des activités de (i) Conseiller en Investissements Financiers,
enregistrée sous le n°E008701 aupres de 'ANACOFI-CIF, association agréée par 'AMF www.amf-france.org ; (ii) Carte professionnelle

de transactions sur immeubles et fonds de commerce n°CPl 4401 2022 000 000 021 délivrée par la CCl de Nantes-Saint Nazaire - A ( O N S l l L I I M

Absence de garantie financiére, non détention de fonds pour compte tiers ; (iii) Mandataire d'intermédiaire d’assurance, sous le contréle

de I'ACPR, dans le cadre d'un mandat d'intermédiaire d’assurances sans exclusivité conclu avec la société de courtage GUEMAS ET @ 0 0 -

ASSOCIES, SARL au capital de 1 000 000 euros dont le siege social est situé 3, Cours des Marches de Bretagne a Clisson (44190), RCS PA RTN E RS
Nantes n° 487 889 578. RCP n°2.400.231 souscrite auprés de la compagnie AIG EUROPE LIMITED sise Tour CB21, 16, Place de ['lris,

92400 COURBEVOIE - CONSULTIM PARTNERS est une filiale de CONSULTIM GROUPE HOLDING.

CONSULTIM PARTNERS exerce pour le fonds LF Cerenicimo + une mission de conseil en investissement immobilier et assiste La
Francaise Real Estate Managers dans |'exécution de certaines missions réalisées dans le cadre de la gestion des actifs détenus par le FPI.


https://www.facebook.com/cerenicimo/
https://www.linkedin.com/company/cerenicimo-sas/
https://twitter.com/cerenicimo
https://www.instagram.com/cerenicimo/
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