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Résidence services seniors
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Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixiéme le plus proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible

d'affecter la rentabilité de I'investissement. A
(2)  Voir conditions et modalités dans le bail commercial i CONS_U LTIM
(3)  Prix HT mobilier et parking inclus le cas échéant. Hors frais de notaire et frais de préts. v PARTMERS

1)



b, LES JARDINS

cR

2005 +80

année de création résidences en gestion

Une appartenance a 2 grands groupes

o % 49 %

A c@c E  mmasier l]

Sources : https://www.acapace.eu/les-jardins-darcadie-residence-services-seniors / https://jardins-arcadie.fr/les-jardins-darcadie

l " D’ARCAD]E I'un des leaders sur le marché de la résidence services seniors

Il 208

+7 000 +40 +1000
appartements en ouvertures programmeées collaborateurs
exploitation dans les 5 ans a venir

Plus de 80 résidences en gestion .........
partout en France



https://www.acapace.eu/les-jardins-darcadie-residence-services-seniors/
https://jardins-arcadie.fr/les-jardins-darcadie/

Un bail « double net » rassurant pour I'investisseur

Gros travaux a la charge de I'Exploitant y compris I'article 606 du Code Civil

Entretien des lieux, du mobilier et des

Entretien 14 24 ’
eléments d’équipement
Assurance incendie, explosion, dégat des eaux, ‘
Assurance risques locatifs, pertes de loyers...
Assurance de la copropriété .
Gros travaux (art.606) et mise en conformité .
Travaux
Menus travaux et embellissement / \ ’
Charges de copro. non récupérables / \ ’
Divers Taxe ordures ménageres / \ .

Taxe fonciere

* Voir modalités du bail commercial
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Une qualité de vie élevée entre le Vercors et la Provence FROANT,
’ “VvorxS
s Vg
N\ I /
¥ X e
Département de la région Climat méditerranéen \/
Auvergne-Rhéne-Alpes 2 parcs naturels régionaux
Riche patrimoine naturel Parc Naturel Régional du Vercors
Vallées, montagnes, foréts Parc Naturel des Baronnies Provengales

523 000 52 000

habitants entreprises

13,6 millions

de nuitées touristiques en 2023

(+4 % par rapport a 2022 et
+10 % par rapport & 2019)

Sources : https://www.drome.cci.fr/actualite/les-chiffres-cles-2024-un-territoire-qui-fait-campagne-pour-lindustrie / https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE INVEST 2022 LIVRET TERRITOIRE DROME 220610 compressed.pdf



https://www.drome.cci.fr/actualite/les-chiffres-cles-2024-un-territoire-qui-fait-campagne-pour-lindustrie
https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE_INVEST_2022_LIVRET_TERRITOIRE_DROME_220610_compressed.pdf

La Drome

Terre de richesses agricoles

Ter Jer
département agricole
d’Auvergne-Rhéne-Alpes
Fruits, vins, plantes & parfum

aromatiques, olives noires,
viandes et fromages..

Des appellations viticoles mythiques

Hermitage, Crozes-Hermitage, St Joseph,
Clairette de Die, Grignan-les-Adhémar

département bio de France

64 800 hectares
en agriculture biologique

Des filieres d'excellence industrielle

(prés de 5 500 établissements & vocation industriells,
I'un des secteurs le plus pourvoyeurs d'emplois)

=

O
L'agroalimentaire

Présence d'acteurs nationaux

Pasquier, Valrhona, Andros..

La métallurgie

Plus de 800 entreprises
représentant 24 000 salariés

Le nucléaire
Présence de la centrale
nucléaire du Tricastin

L'un des 1°"s employeurs du
département avec 2 000 salariés

Sources : https://www.drome.cci.fr/actualite/les-chiffres-cles-2024-un-territoire-qui-fait-campagne-pour-lindustrie / https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE INVEST 2022 LIVRET TERRITOIRE DROME 220610 compressed.pdf / https://www.lindustrie-

recrute.fr/entreprise/392/#:~:text=L'Industrie%20m%C3%A9tallurgique%20de%20la,de%20services%20aux%20entreprises%20Industrielles.

https://www.edf.fr/centrale-nucleaire-tricastin



https://www.drome.cci.fr/actualite/les-chiffres-cles-2024-un-territoire-qui-fait-campagne-pour-lindustrie
https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE_INVEST_2022_LIVRET_TERRITOIRE_DROME_220610_compressed.pdf
https://www.lindustrie-recrute.fr/entreprise/392/#:%7E:text=L'Industrie%20m%C3%A9tallurgique%20de%20la,de%20services%20aux%20entreprises%20Industrielles
https://www.lindustrie-recrute.fr/entreprise/392/#:%7E:text=L'Industrie%20m%C3%A9tallurgique%20de%20la,de%20services%20aux%20entreprises%20Industrielles
https://www.edf.fr/centrale-nucleaire-tricastin

Au carrefour des grands axes nationaux et européens

Réseau routier stratégique offrant un acces facile aux

grandes villes et régions environnantes O  Préfecture
A proximité de I'autoroute A7, principal axe routier d’Europe Q  Zones dactivité
reliont Lyon A Marseille ®  Sous-préfecture _— e croble
Et de I'A49 reliant Grenoble a Valence Nesoporregional :
Port & A5

Autoroute
Plusieurs gares desservies par le TGV R
Notamment la gare TGV de Valence offrant une connexion 2 bacsiie Teplois
rapide vers Paris, Lyon et Marseille (¢110 km de la résidence)

Die

Aéroports
Aéroport régional de Valence (a 20 km de la résidence) @ Montélimar / Tricastin
Aéroport international de Lyon Saint-Exupéry (¢ 105 km de la résidence)

Nyons e

Plusieurs ports de croisiére et de marchandises le long du Rhéne
offrant & la filiere logistique de nombreuses opportunités de
développement

Sources : https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE INVEST 2022 LIVRET TERRITOIRE DROME 220610 compressed.pdf



https://invest-in-auvergnerhonealpes.com/wp-content/uploads/2023/07/ARAE_INVEST_2022_LIVRET_TERRITOIRE_DROME_220610_compressed.pdf

L'agglomération Valence-Romans

Un pdle urbain attractif et dynamique

cartographie www.comersis.com ©2017

5¢ - 23 000 56

agglomération de la région
Auvergne-Rhéne-Alpes communes

223 000 habitants (+3 % en 6 ans)

entreprises parcs d’'activités

107 600 emplois (+7 % en 6 ans) 1600 ha de foncier & vocation économique

gL

&R

Labellisé Pays d’'Art et d'Histoire Labellisé Territoire d'Industrie

Politique de valorisation du patrimoine 16 % des effectifs d’emplois

Sources : https://www.valenceromansagglo.fr/fr/entreprises-et-economie/les-chiffres-cles-du-territoire.html|



https://www.valenceromansagglo.fr/fr/entreprises-et-economie/les-chiffres-cles-du-territoire.html

L
Romans-sur=isere

la douceur de vivre

2¢ 32 818 30,1 %

commune de la Drome habitants de la population dgée
la plus dynamique de 60 ans ou plus

50 hectares !
d’espaces verts Riche patrimoine historique

Promenades sur les berges de lsere Préservation de son centre historique avec

de nombreux édifices des 15¢ et 16¢€ siecles

o

Capitale de la chaussure de luxe Offre culturelle authentique

20 km de Valence
75 km de Grenoble
90 km de Saint-Etienne
100 km de Lyon

Renommée industrielle depuis le 19° Evénements annuels comme le Carnaval de
Romans et le Festival de la Chaussure

Sources : https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-26281 /  https://www.villedereve.fr/ville/26281-romans-sur-isere / https://www.valence-romans-tourisme.com/fr/catalogue/detail/romans-sur-isere-25922/ / https://www.ville-romans.fr/decouvrir/le-patrimoine-romanais/centre-historique /
https://www.villedereve.fr/ville/26281-romans-sur-isere /  https://www.ville-romans.fr/decouvrir/territoire-dynamique/population



https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-26281
https://www.villedereve.fr/ville/26281-romans-sur-isere
https://www.valence-romans-tourisme.com/fr/catalogue/detail/romans-sur-isere-25922/
https://www.ville-romans.fr/decouvrir/le-patrimoine-romanais/centre-historique
https://www.villedereve.fr/ville/26281-romans-sur-isere
https://www.ville-romans.fr/decouvrir/territoire-dynamique/population

Le centre historique se transforme

GAR'IS, le grand projet urbain de redynamisation du centre-ville s'étend de 2016 & 2024

Projet Enjeux
E{é Modernisation des espaces publics @ <., Faciliter les liaisons entre les différents quartiers
S AL : o o= o - :
@ Restauration du patrimoine . Augmenter et diversifier les activités é&conomiques
-jc:i—
@ Valorisation des rues commergantes Valoriser le patrimoine historique et paysager

@ Améliorer la qualité de vie des habitants

Exemples d'aménagements déja réalisés

Aménagement de 7 ruelles Aménagement de I'espace autour Aménagement de cheminements
de I'ancien conservatoire de piétons sur la principale voie
musique d’accés au centre-ville

Sources : https://www.ville-romans.fr/vivre/urbanisme/garis



https://www.ville-romans.fr/vivre/urbanisme/garis

Le marche des residences services seniors d Romans-sur-Iisere

Actuellement 1 seule résidence services seniors

DOMITYS — L'ESTAMPE :

@ 3 allée du Docteur Bonnet
119 appartements du Tl au T3

Loyer mensuel a partir de:
« 1NM9 € le Tl

« 1419€ e T2

« 1819 € le T3

> CONSULTIM
ources : v PARTMERS


https://www.domitys.fr/residence-services-senior/auvergne-rhone-alpes/drome-26/romans-sur-isere-lestampe-26

La résidence « Les Rives de I'lsere
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CABINET MEDICAL,

GARE DE ROMANS
BOURG DE PEAGE
CINEMA o

@ o PHARMACIE 9 SUPERMARCHE 0

o LATOUR JACQUEMART f AV.GAMBETTA MEDIATHEQUE

@ CENTRE  SANT-BARNARD N
e HISTORIQUE o S

5 i m COMPLEXE SPORTIF

g d CENTRE

2 e CULTUREL }

; GRENOBLE -7

W & |
CENTRE COMMERCIAL ¢
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ROMANS-SUR-ISERE
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Le centre historique a quelques minutes a pied de la residence
11 Avenue Duchesne 26 100 ROMANS-SUR-ISERE

-
%

Boulangerie

\_

Commerces

A

Supermarché Pharmacie

~

Banque

/

-~

~O—O§

Arrét de bus

.

Transports
T ]
0—O oo
==\
D532 Gare TER
de Romans

~

=

Gare TGV

-~

O

=

de Valence

/

.

Services

8 &D

Kinésithérapeute Centre médical Mairie

N
@)

Hopital

/

Thédatre

.

Culture
fo] J
- i
La Tour Conservatoire
Jacquemart

\
/l\_/l\

Musée de la
chaussure

/




Typologie des logements

Résidence de 102 appartements meublés — stock de 63 logements (39 lots d’ores et déja actés)

Terrasse ou balcon pour la plupart — 19 parkings en sous-sol et 1 en extérieur (restant a la commercialisation)

Du studio au T3
4 studios—51T2-8T3

De 28,10 m? a 63,60 m?

Actable — GFA obtenue

Travaux en cours - Livraison prévisionnelle : T2 2025

De 103 796 € HT 2 247 017 € HT W

4,10 % "/HT de rendement 2 — bail ferme double net de 9 ans et 6 mois 3

(1)  Prix HT mobilier et parking inclus le cas échéant. Hors frais de notaire et frais de préts.

(2)  Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixiéme le plus proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de
l'investissement.

(3)  Voir conditions et modalités dans le bail commercial.



Des prestations haut de gamme

pensées pour les seniors

FERMETURES EXTERIEURES

I@l » Fenétres ouvrant a la frangaise

» Double vitrage

» Volets roulants en aluminium a
Salles d'eau commande électrique dans les pieces
»= PVC sols aspects « lames de parquets » principales

REVETEMENTS MURAUX

éx Salles d’eau

= Revétement faience toute hauteur

REVETEMENTS DE SOLS

Im Pieces principales

= Revétement de sol PVC

EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SECURITE

PLOMBERIE

CONFORT / ENERGIE

= Ascenseur @ = RT 2012

= Evier inox avec 1 cuve et 1 égouttoir, = Vidéophone / vidéosurveillance = Systeme de climatisation VRV
1 robinet mitigeur réversible dans chaque logement

= Production d'eau chaude ECS = Fibre optique tres haut débit
collective par chaudiére gaz

= Paroi de douche

= Seche serviette électrique

= WC suspendu

> CONSULTIM

. sez N . A PARTMERS
Informations non contractuelles, se référer a la notice descriptive v -
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RCADIE

LES JARDINS
D’A
Libre d'etre ici

tographies a caractere d'ambiance. Exemples d'aménagements intérieurs Les Jardins d'Arcadie
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otographies a caractere d'ambiance. Exemples d'aménagements intérieurs Les Jardi



Linkcity,

une société du groupe Bouygues Construction

=y

Mission 1_

Du développement de morceaux de villes a la Acteur engagé dans le devenir des territoires,
réalisation de batiments, de la construction neuve a Linkcity est présent en France, au Royaume-Uni,en = Xl e 4]

la réhabilitation, la palette des contextes dans Suisse, en République Tchéque, en Pologne, au AN AR
lesquels ils interviennent sont variés et exigeants. Maroc et en Australie. i s S :

- e 2.

Chiffres clés 2023

2 800 10 300 m? 11 350 m?

logements Surface totale vendue Surface totale vendue

en résidences gérées vendus en bureaux en hoétels, commerces, entrepodts et équipements

46 18 525 ME TTC

Opérations livrées implantations ventes

Sources : https://www.linkcity.com



https://www.linkcity.com/

2 CONSULTIM
VOS INFORMATIONS v PARTNERS

Type de fiscalité
LMNP Classique

Promoteur
' Linkcity

102 appartements
Du studio au T3

Type de résidence
Résidence services seniors

(Mt

Exploitant
Les Jardins d’Arcadie

A partir de
103 796 € HT ()
Financement HT possible

Rendement de
4,10 % HT/HT @

Actable - Travaux en cours
Livraison prévisionnelle T2 2025

Revalorisation annuelle des
loyers sur I'IRL
dans la limite de 2,3 % par an

Un bail double net
W fermede 9 ans et 6 mois

0000

LES + CONSULTIM ¢

>

Protection
== PROPERTIMO @ RIe‘(\)feifte(;{z Capital

La liquidité en toute sérénité

¢

Consultim

(W Prix HT mobilier et parking inclus le cas échéant. Hors frais de notaire et frais de préts.

(2)Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus proche). En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du
marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de I'investissement.

B)Voir conditions et modalités dans le bail commercial.

4 Pour I'ensemble des garanties et des modalités de fonctionnement, se référer expressément a la Notice d'Information. Cas de force majeure : licenciement =
économique, liquidation judiciaire, décés consécutif a un accident, invalidité permanente totale consécutive a un accident, divorce de I'assuré(e), dissolution du
Pacs (a noter que pour le divorce et la dissolution du Pacs, la garantie porte sur 5 ans)

Tllustration non contra



MERCI POUR VOTRE ATTENTION !

+

Une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine est nécessaire pour comprendre la portée et les risques d e I'investissement. La Iégislation en vigueur, le marché de
I'immobilier d'investissement et la situation personnelle et financiere des acquéreurs potentiels étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu’a
titre purement indicatif. Document exclusivement réservé aux Professionnels du Patrimoine. Ne peut en aucun cas étre diffusé aux clients finaux.

CONSULTIM PARTNERS - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - Tel : 02 28 21 05 10

CONSULTIM PARTNERS, SAS au capital de 40.000 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 824 311 641 RCS Nantes - Société

immatriculée a 'ORIAS (www.orias.fr) sous le n°17004390 au titre des activités de (i) Conseiller en Investissements Financiers,

enregistrée sous le n°E008701 auprés de 'TANACOFI-CIF, association agréée par I’ AMF www.amf-france.org ; (i) Carte professionnelle de

transactions sur immeubles et fonds de commerce n°CPI 4401 2022 000 000 021 délivrée par la CCl de Nantes-Saint Nazaire - Absence C O N S U LT I M
de garantie financiére, non détention de fonds pour compte tiers ; (iii) Mandataire d’intermédiaire d’assurance, sous le contrdle de 'ACPR,

dans le cadre d’'un mandat d’'intermédiaire d’assurances sans exclusivité conclu avec la société de courtage GUEMAS ET ASSOCIES, SARL _

au capital de 1 000 000 euros dont le siége social est situé 3, Cours des Marches de Bretagne a Clisson (44190), RCS Nantes n° 487 889 v PA RTN E R S

578.RCP n°2.400.231 souscrite auprés de la compagnie AIG EUROPE LIMITED sise Tour CB21, 16, Place de I'lris, 92400 COURBEVOIE -
CONSULTIM PARTNERS est une filiale de CONSULTIM GROUPE HOLDING.
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