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Notre promesse



3

Les points clés du programme
Rénovation d’un bâtiment historique de Colmar achevé en 1893
Hôtel de la Poste – Style Néo-Renaissance 

Un emplacement cœur de ville où tout se fait à pied
En bordure du Parc du Champs de Mars, entre la gare TGV et la Petite Venise

Des conditions commerciales inégalées sur le marché du LMNP Neuf
- Rendement 4,40% « quadruple net », équivalent 5,10% Brut
- Prix d’entrée à 130 000 € HT
- Des pré-loyers permettant d’avoir des revenus immédiats

Des acteurs de premier plan à l’exploitation
-preneur à bail

- délégation de gestion



4

Colmar, ville d’histoire, d’
événements et de tourisme
Colmar, élue meilleure destination 
touristique européenne en 2020

Un patrimoine remarquable internationalement réputé

- Quartier de la Petite Venise
- Marché de Noel parmi les plus visités en France
- Point de départ de la route des Vins d’Alsace longue de 170 km
- Musée d’art UNTERLINDEN

Colmar EXPO, à 8 minutes de la future résidence

- 275 événements à l’année pour 700 000 visiteurs
- Foire aux vins d’Alsace, 2ème Foire française en terme de fréquentation
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Un emplacement idéal en cœur de ville

Gare de Colmar
500 mètres

Petite Venise
500 mètres

Marché couvert
800 mètres

Parc des expos
9 min en voiture



6

Caractéristiques de la 
résidence
103 lots 
30 dans le bâtiment historique / 73 lots dans le bâtiment neuf
Contrat de VEFA et FNO réduits sur tous les lots

63 studios à partir de 130 000 € HT mobilier inclus 
40 T2 à partir de 189 000 € HT mobilier inclus

36 parkings sous-sols et 18 parkings extérieurs

RT2012 sur la partie rénovation et RE2020 sur la partie Neuf

Parties services : Réception / Salle petit-déj / local fitness 
Salle de réunion / Espace Buanderie
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Des appartements de standing

Des surfaces généreuses
26,5 m² en moyenne pour les studios, 38 m² pour les T2

Cuisine équipée dans tous les appartements

Mobilier professionnel de qualité 
Ex : Ligne VAUZELLE pour sièges, tables et banquettes

Classement 4* +

Autonomie et confort pour les occupants
Valeur patrimoniale pour les investisseurs
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Les paramètres de l’investissement

Bail commercial d’une durée de 12 ans ferme

Rendement « quadruple net »  de 4,4% HT / HT 

Avantage commercial « pré-loyers »
Equivalent de 9 mois de loyers pleins versés 60j après l’acte

Portage de la TVA par le promoteur

Rendement  quadruple net
4,4% HT/HT

Charges de copropriété
0,2%

CFE
0,25%

Taxe foncière
0,35%

Equivalent Rendement Brut
5,1% HT/HT

Revalorisation des loyers : 100% ILC plafonné à 2%/an

Actabilité prévisionnelle : T4 2025

Livraison prévisionnelle : T1 2028 (chantier complexe)

                  Les pré-loyers ramènent la durée de portage à seulement 18 mois
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Des acteurs reconnus à l’exploitation
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Exemple de simulation Financière

Lot A310 -  T1 à 133 000€ HT Mobilier inclus

Financement total sur  20 ans (3,50% ass. Comprise)

 Apport des FNO

Loyers moyens sur 20ans : 
534 € / mois*

Crédit : 786 € / mois

Comptable moyenne sur 20 ans : 33 € / mois

Effort d’épargne mensuel de 285 € / mois

* Hypothèse de revalorisation des loyers à 1%/an
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