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Un référencement

Points clés I

by Consultim

Bail « triple net » *

0 charges, 0 travaux et 0 taxe fonciere pour
I'investisseur

Bail de 15 ans *

Gestion EMERA

7¢me plus grand gestionnaire d’EHPAD en France

*\/oir modalités décrites dans le bail commercial Photo non contractuelle




Un référencement

Un bail « triple net » rassurant pour I'investisseur —

CERENICIMO
I

Consultim

Aucune charge ni taxe fonciere pour l'investisseur
Gros travaux a la charge de I'Exploitant y compris |'article 606 du Code Civil

Catégorie Désignation Investisseur Gestionnaire

Entretien des lieux, du mobilier et des
éléments d’équipement

Assurance incendie, explosion, dégat des eaux,
risques locatifs, pertes de loyers...

Assurance de la copropriété

Entretien

Assurance

Gros travaux (art.606) et mise en conformité x

Travaux
Menus travaux et embellissement / \

Charges de copro. non récupérables / \

Divers Taxe ordures ménageres / \

Taxe fonciere / \

* Voir modalités du bail commercial
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‘: Adresse : Vallon des Arnulfs, 1 place Lénine
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Caracteristiques SUSATISTIR

by Consultim

76 chambres dont 4 chambres doubles

e Surfaces:de 17,323 29,75 m?

e Apartirde 159 734 € HT (1

e Bail 15 ans « triple net »?) et rendement de 3,8 % HT/HT(3)
 Reésidence en exploitation (livrée en février 2015)

* Gestion assurée par Emera

e Gestion Immobiliere@

1) Hors frais de prét et de notaire, prix HT mobilier inclus
2) Voir modalités décrites dans le bail commercial
3) mobilier inclus soit 3,84 %HT/HT hors mobilier
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(4) mandat de gestion immobiliere proposé a des conditions avantageuses par CONSULTIM GESTION IMMOBILIERE
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Les services RO

by Consultim

* Accueil

e Salons privés

* Salles de restaurant
» Coiffeurs

* Salles d’activités

* Salles de soins

* Espace lecture

* Espacestv

* Espace SNOEZELEN

* Grande terrasse extérieure au 3¢me
étage avec bassins d’eau, circuit ”
déambulatoire et jardin. Photos et mobilier non cont
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Le gestionnaire emera

()

72

Taille (en nb de résidences)

33 ANS

Expérience / Anciennaté

245 MILLIONS €

Chiffre d'affaires 2019

Depuis 33 ans, le Groupe Emera étend son offre a travers ses Résidences Retraite et Résidences
Seniors avec services en France, Suisse, Belgique, Luxembourg, Espagne et en Italie et fait
office de reference de la prise en charge de personnes agées dependantes.

Ayant placeé lerésident au cceur de ses préoccupations, le Groupe a construit un positionnement
axe sur la qualité de prestations hoteliéres, le confort, le bien-&tre, la sécurité, 'accompagnement
personnalisé et le lien social

Fidele a des fondamentaux opérationnels et une parfaite maitrise immobiliere (concept
architectural, conception d'habitats, loyers équilibrés, actifs premium), EMERA a développé un
réeseau homogene et qualitatif d'etablissements a taille humaine construits et exploités sur des
standards exigeants

Le Groupereprésenteainsi 72résidences (dont 58 EHPAD) etemploie présde 3 500 collaborateurs
ce qui en fait le 7éme Groupe privé de maisons de retraites médicalisées en France.

ACTIONNARIAT

W Maxicap et Ardian
W Actionnariat familial 43%
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RESIDENCE MEDICALISEES

Résidence L’eau vive

Drap (06)

Type de fiscalité : Classique

Type de résidence : EHPAD

Mise en commercialisation : 05/2020
Gestionnaire : Emera

Points clés :

O 0 ©

76 lots A partir de Rendement Bail 15 ans
159 734 € HT() 3,8 % HT/HT(2) Triple Net ®

Avantages commerciaux : A
« Gestion Immobiliére == CONSULTIM

v GESTION IMMOBILIERE

Photo non contractuelle

(1) Hors frais de notaire et frais de prét

(2) Rendement incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus =
proche) . En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe CERENICIMO
un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective = X _
susceptible d'affecter la rentabilité de I'investissement. e
(3) Voir conditions et modalités dans le bail commercial.

by Consultim
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Pour vous assurer que cette offre réponde a vos besoins, a vos projets, a votre situation personnelle, financiére et patrimoniale, une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine qui vous assistera pour comprendre la portée et les risques de I'opération est
nécessaire. La législation en vigueur, le marché de I'immobilier d’investissement et votre situation personnelle et financiére étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu’a titre purement indicatif.
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