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La résidence et sa localisation

« La résidence Les Quatre Saisons se situe sur
la commune de Tessy-sur-Vire en
Normandie, dans le département de la
Manche, a proximité de Saint Lo et de
Caen

« D'architecture recente, cet établissement
en exploitation est composé de 39
chambres

« I bénéficie d'une équipe de soins
pluridisciplincire complete : médecin
coordonnateur, cadre de sant€, infirmieres,
aides-soignantes, psychologue, ainsi que artogranhie W ComerSis.com
des infervenants extérieurs (médecin
traitant, kinésithérapeute, orthophoniste...)

« Lesrepas sont prépares sur place



La résidence Les Quatre Saisons

. Etablissement en exploitation

« Capacité d'accueil 39 chambres

« 1993, année de construction

« Chambres a partirdel1é6 100 € HT(
« Rendement 4% HT/HT)(2)

« Loyers immeédiats

. Eligible Amortissement LMNP

(1) Mobilier compris — (2) Indiqué par I'exploitant, dans le cadre de la signature du bail commercial. Arrondi au dixieme le plus proche.



Le bail : Triple nef* sur 18 ans

Désignation

Exploitant

Investisseur

Travaux d’entretien

Travaux de mise aux normes

Gros travaux (Art. 606)

Charges de copropriété non récupérables
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Taxe fonciere

Reglement Trimestriel, a terme échu

. Annuelle
Indexation

100% du taux de revalorisation du tarif des prestations aux personnes dgées.

Les loyers

Gestion locative Médicis Gestion

* 0 charge (taxe fonciere / copropriété / 605 et 606) comme indiqué par I'exploitant dans le cadre de la signature du bail commercial




Résidence Les Quatre Saisons
Tessy sur Vire (50)




Résidence Les Quatre Saisons
Tessy sur Vire (50




Le gestionnaire

MEDICHARME

O

Médical

O

Gestion

Immobilier

Médicharme, 100% dédié au médico-social

Depuis 2015, le groupe Médicharme développe une offre médico-sociale de proximité, dans le respect des
spécificités locales ou régionales.

La force de son équipe dirigeante confere au groupe une triple expertise, médico-sociale, immobiliere et de gestion.

Un groupe solide

En 2018, pour accompagner sa croissance, Médicharme s'adosse a un fonds d'investissement anglais « G-SQUARE
Capital », exclusivement dédié au Médico-social. La France représente son 1" marché et Médicharme sa
participation & plus fort développement.

Avec I'appui de cet actionnaire puissant et des capitaux propres a hauteur de 19,5 millions pour un total de bilan de
81,4 millions & fin 2018, Médicharme bénéficie d'une grande capacité de levée d’'emprunts au service de son
développement.

En forte croissance

Médicharme gére actuellement 14468 lits répartis sur 32 établissements, ce qui le place dans le TOP 15 des groupes
privés d'EHPAD (classement annuel 2020 du « Mensuel des Maisons de retraite »).

) oy il €

32 1468 54,2 Millions € 5 Millions €

Résidences Lits gérés Chiffre d’affaires 2019 Ebitda 2019



Le gestionnaire

Ehpad pAaison de retraite du Beau Site
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Ehpad Maison de retraite La Roseraie
(53} — Livry-Gargan
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(73] - N
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B5S Maison de retraite les Mimosas B [79)-melle
[17) - 5t-pierre d’Oléron. -
{17] - st-Pierre d"Oléron
Ehipaud Bésichenie du lae Ehpad Zoppola
(7] - casteljalow  — — ./ [47) - Tonneins

Ehpad Résidence de France
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Ehpad Chateau de Coeuvres
g -~ |02} - Coeuvres
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r/Ehwd + R55 Les Airelles
.,/ [77] - Couilly Ehpad Les Eaux Vives (551 — Pierrefitte-sur-Aire

Ehpad Les Eaux Vives {55] — Souilly
.".r__ Ehpad Les Eaux Vives [55) — Seuil &' Argonne

Ehpad La Maizon de Thérése

__au [21) — Aisey-sur-Seine

Ehpad Le Champ de [a Dame
(58] - varannes

- RS5 Le Champ de |a Dame
58] - varennas

Ehpad villa claudine

x"—-ﬁv Ehpad Maison de retraite les Mimosas [63) - Vichy Randan

Ehpad Résidence de Beurre
{47} — villeneuve-zur-Lot

m_ R55 Marine

{47} - villeneuve-tur-Lot

Ehpad La Madrague

Ehpad Les Chataigners
[07) - Antraigues

m__ FAM L3 Passerelle

09— Le Fossat ~— .\ " [07) - Antraigues
—

/‘
Ehpad Les Genéuriers / /

{31} - saint-Martory

Ehpad Croix du Sud
[o9) - Fabas

RS5 Les Buissonnets
{31] - Toulouse

Ehpad + R55 Ass, F.Costecalde
[81) - Mazamet

MEDICHARME

La stratégie du groupe

Rachat, rénovation et regroupement d’'établissements médico-sociaux
en activité (EHPAD / RSS / FAM / SSR).

Amélioration de la qualité des résidences et des ratios de performance
apres réhabilitation et mutualisation de services.

Croissance externe réguliere et raisonnée d'environ 4 & 5 sites par an

1771

1381

2019 Prévisionnel
2020

B Nombre de lits Nombre de résidences




Médicharme en Normandie

« Le groupe Médicharme vient de racheter 2 EHPAD en region Normandie
o A seulement 50 min de distance

o Offrant une capacité d’'hébergement pour 80 résidents

EHPAD Les Quatre Saisons — Tessy sur Vire (50) EHPAD Le Beau Site — Clécy (14)
39 chambres 39 chambres
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Tous droits réservés. Photographies non contractuelles. Document informatif non contractuel & usage professionnel.
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