
Résidence LES GRANETTES
Gignac La Nerthe (13) 

Résidence Service Seniors
Angle Chemin des Granettes – Avenue François Mitterrand



Résidence LES GRANETTES
Gignac La Nerthe (13)

 A 15 minutes de l’aéroport Marseille Provence, à
20 minutes de Marseille Centre et à 25 minutes
d’Aix-En-Provence

 9 500 habitants sur la commune de Gignac et
plus de 26% de retraité

 Bassin de l’étang de Berre – 26 communes –
362000 habitants en 2015

 Pas de RSS dans une zone de 20km
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Les Granettes – Gignac - 13 CARTE DES RSS PRESENTES DANS LA REGION  

•

Séjour de courte durée 
11 logements 
Tarif journalier 80€



Résidence LES GRANETTES
Gignac La Nerthe (13)

 Salle Polyvalente / réfectoire

 Local vélo

 Logements tous équipés de cuisine individuelle

 Beaux espaces verts communs avec terrain de boule

 Proche des commerces de proximité (carrefour
market, pharmacie, coiffeur…) et centre d’activité
(Bibliothèque)
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Les Granettes – Gignac - 13
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Les Granettes – Gignac - 13
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Les Granettes – Gignac - 13
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Les Granettes – Gignac - 13



9

Toulon – MONTETY MAQUETTE ORBITALE – EN COURS DE PRODUCTION

Maquette orbitale disponible sur
www.views-multimedia.com/immobilier/le-hub-montety-
ed-picking
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Le planning prévisionnel 
et les prix de vente
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Les Granettes – Gignac - 13 LE PROGRAMME
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Les Granettes – Gignac - 13 LES TYPOLOGIES DE LOT

T1
à partir de 

104 000 
€ HT  

Surface : 28m²
Loyer : 331€ HT

*Mobilier vendu par API : 3300€ HT
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Les Granettes – Gignac - 13 LES TYPOLOGIES DE LOT

T1 Bis
à partir de 

127 000€ 
HT  

Surface : 33m²
Loyer : 399€ HT

*Mobilier vendu par API : 4070€ HT
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Les Granettes – Gignac - 13 LES TYPOLOGIES DE LOT

T2
à partir de 

154 000€ 
HT 

Surface : 42m²
Loyer : 503€ HT

*Mobilier vendu par API : 5500€ HT
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Le gestionnaire  
Api Provence
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�Création de la société en 1990

�160 salariés dans le Var, les Alpes Maritimes et le

Vaucluse

�2 500 logements gérés (étudiants, jeunes

travailleurs, saisonnier, séniors…)
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LE GESTIONNAIRE
LES ETABLISSEMENTS API PROVENCE 
Dans le Var, Les Alpes Maritimes et le Vaucluse
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Les Granettes – Gignac - 13  LE GESTIONNAIRE
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Les Granettes – Gignac - 13 LE GESTIONNAIRE

UN MONTAGE PRUDENTIEL
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LE GESTIONNAIRE

 L’exploitation prévoit une commercialisation locative progressive

 Pour assurer l’équilibre d’exploitation atteint à 90%, soit à la troisième année 
pleine, un an de loyer est intégré au bilan du promoteur : Versement d’un fond 
de concours par le promoteur au gestionnaire 

 Le compte d’exploitation prévisionnel, en vitesse de croisière, intègre un taux 
d’occupation à 95% correspondant au taux moyens des résidences gérées 
par API, tous secteurs confondus 

UNE EXPLOITATION SANS PRISE DE RISQUES



Le Bail commercial
et ses avantages

Résidence LES GRANETTES
Gignac La Nerthe (13)
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� Bail commercial d’une durée de 11 et 11 mois avec

reconduction tacite possible sur une durée totale de 20 ans

� Paiement du loyer par trimestre échu. Revalorisation tous les

ans sur l’ILC (Indice des Loyers Commerciaux) plafonnée à 2%

� Garantie de loyer glissante sur 12 mois pendant toute la

durée du bail par caution solidaire de la maison mère

� Renouvèlement du mobilier prévu 1 fois au bout de 8 ans

pendant la durée du bail initial

� Portage TVA possible – Kit IMMOKIP disponible


